EL CATASTRO MULTIPROPOSITO DE BOGOTA

«Proyectandose hacia el futuro, dando respuestas hoy»
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PREGUNTALE A CATASTRO, CATASTRO TIENE LA RESPUESTA

CINCO ANOS MIDIENDOLE EL PULSO A LA CIUDAD

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTADC.

HACIENDA - Unidiad Administrativa Especial do Catastro Dastrital
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AGENDA
1. Antecedentes
Catastro como..........
Generador de Ingresos
Observatorio de ciudad
Observatorio Inmobiliario

Integrador de la IDE
Aportes al OT
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1. ANTECEDENTES




La falta de Informacion se convierte en una
Antecedentes limitante para la formulacion de politicas, el
seguimiento y la evaluacion de programas

Desarrollo espontaneo
con altos niveles de
informalidad.

Dificultades para capturar
informacion del mercado

¥ | DuuyU
% HUCANA

ALCALDIA |
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Antecedentes

La falta de Informacion se convierte en una
limitante para la formulaciéon de politicas, el
seguimiento y la evaluacion de programas.
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Presién sobre suelos de frontera
con fines de recreacion o
actividades de alto impacto

ambiental.
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Antecedentes ADEMAS...ceeeeeeereernnnnn, Entorno

institucional

e Desconfianza en el uso de la informacion
* Duplicidad de informacion

» Mecanismos centrales que establezcan estandares y unifique criterios en los
aspectos técnicos, tecnoldgicos y normativos (unidad coordinadora).

* Heterogeneidades técnicas y no técnicas ( naturaleza de los datos, propiedad de
los datos, derechos sobre |la informacion).

 Altos costos de transaccion para el intercambio dela informacidn (convenios
bilaterales y exigibilidad limitada).

« Enfasis en la importancia de la informacién de la capa econémica - Un solo
momento de la verdad.
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™ TRANSFORMACION Y FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL DE LA UAECD

1 1
1 1
1 1
i Catastro Bogota i
i Integrador de la informacion i
; geografica de la ciudad :
| — |
! Ingresos Conocimiento !
e e 1
1 1
1 1
i — Informacién Juridica i
| - (Propietarios) = Infraestructura de —» Servicios i
! Hacienda Datos Espaciales IDEC@ !
' (Impuestos) Informacién Fisica (Mapa de Referencia, » Planeacién l
i ® < (Ubicacion, areas, usos, etc.) Mapas Tematicos) i
1 1
i | Informacién ® < > Infraestructura i
: Econdémica - 0IC 0.T.C - Observatorio L, : i
! (Valores comerciales, - Técnico Catastral Agad:mla vad |
! valores catastrales, avaluos, (Investigaciones y estudios) y Sector privado |
: plusvalias, valores de referencia) :
1 1
1 1
i Arquitectura Empresarial i
: (Personas, estratégia, procesos, cultura organizacional y tecnologia) :
1 1

Fuente: Catastro Bogota
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¢QUE ES UN CENSO INMOBILIARIO?

Es la renovacion o inventario de Todos los bienes inmuebles de Bogota, que refleja la situacion
actual del mercado inmobiliario y en el que se registran los cambios en la informacidn fisica,
juridica y econdmica de los predios.

Es la base para la planeacion
urbana: informacién sobre
dindmicas de crecimiento, uso
real de la tierra, etc.

Contribuye a la sostenibilidad
fiscal de la ciudad

Informacién georreferenciada
para el disefio de proyectos de
infraestructura (predios y redes
de infraestructura) IDECA

Informacién de calidad
para el ciudadano
(areas, valores, etc.)

Certificacién Catastral

BOGOTA

HUC/ANA

DE BOGOTAD.C.

HACIENDA - Unidad Adminstrativa Especial de Catastro Distrital
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1. GENERACION DE INGRESOS
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B et GENERACION DE INGRESOS

Los esfuerzos del Catastro de Bogota en minimizar el rezago de la informacién predial y
geografica de la ciudad y en asegurar su actualizacion de acuerdo con la dinamica inmobiliaria,
han incrementado progresivamente el valor catastral de la ciudad, pasando de 121 billones de
pesos en 2008 a 446 billones de pesos para el 2015.

450.000.000
400.000.000
350.000.000
AR -
300.000.000 . VALOR
250.000.000 A 1 CATASTRAL
200.000.000 AR Variacién base
150.000.000 gravable catastral
100.000.000 2008-2015
50.000.000
0
121.202.549,00 153.977.391,00 196.614.218,00 239.175.187,00 280.079.627,00 333.689.470,00 387.932.398,00 446.907.541,00
2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015
VARIACIONES 2010-2015 2010 2011 DIF 10/11 2012 DIF 11/12 2013 DIF 12/13 2014 DIF 13/14 2015 DIF 14/15

AREA TOTAL CONSTRUIDA 235.220.343  242.997.811 7.777.468 248.509.074 5.511.263 252.537.418 4.028.344 264.484.662 11.947.244 269.840.831 5.356.168,52
NUMERO DE PREDIOS 2.140.409  2.213.981 73572  2.269.252 55271 2326968  57.716  2.384.390 57.422 2429238 44.848
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GENERACION DE INGRESOS
Millones de USD .
Impact on property tax collection
1.050
950
850
B cstimated lose due to lag in cadastral database
750 " Potencial revenue forgone due to increase ceilings
B Additional revenue due to Cadastral Updating
I

cso | Cadastral base without cadastral Updating

550

450

350

250

150

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Fuente: Secretaria Distrital de Hacienda - Direccion de Estudios Fiscales .
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3. OBSERVATORIO DE CIUDAD
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CAMBIOS FiSICOS 2013

s » Candelaria

P » Antonio Narifio

M 0%
. 0.001% - 5%

5.001% -10%
.10.001% - 20%
M >20%

N_Barrios

% cambios 2011 2012 2013

0 42 27 50
0-5 128 211 300
5-10 282 300 288
10-20 393 313 >79 . Ney CcCesmaly ] 02 e
>20 164 138 7
Total 1009 989 988

BOGOTA

HUC/ANA




CAMBIOS FiSICOS 2014

[ » Candelaria

M 0%

7. 0.001% - 5%
5.001% -10%

7.10.001% - 20%

: ? Hieridiahon \O. i (RSB
Fon LY |
W >20% ’ 1‘,.‘-.\" ;“r -
W Y oI
) ! i DR ST Y i dad Bolivar
N_Barrios 4 <
| ’ >
= SN

% cambios 2011 2012 2013 2014

0 42 27 50 42
0-5 128 211 300 264
5-10 282 300 288 307 i
10-20 393 313 279 296 . OSAS [ Ll 00 e Tunjuelito
>20 164 138 7 87 ) U

Total 1009 989 988 996

BOGOTA
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CAMBIOS FiSICOS 2015

e » Candelaria

PR s » Antonio Narifio

M 0%
7 0.001% - 5%

5.001% -10%
.10.001% - 20%
M >20%

' Ciudad Bolivar
N_Barrios i

% cambios 2011 2012 2013 2014 2015

0 42 27 50 42 34
0-5 128 211 300 264 130
5-10 282 300 288 307 126 » Tunjuelito
10-20 393 313 279 296 297
>20 164 138 iU 87 403

Total 1009 989 988 996 990

BOGOTA

HUC/ANA
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NUEVAS INCORPORACIONES 2015

(51.531 predios)

HACIENDA - Unidad Adminstrativa Especial de Catastro Distrital
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- AREA NUEVA 2015
(4.8 Millones)

e » Candelaria

ANz » Antonio Narifio
Santa Fé

,»«""San Cristobal

Var_AreaCo
W 0%

0% - 5%
M 5%-23%
W 23% - 59%
W > 59%

Ciudad Bolivar

S » Los Mértires

BOGOTA

HUC7ANA

HACIENDA - Unidad Adminstrativa Especial de Catastro Distrital

ALCALDIA MAYOR
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e PREDTOS_Q_UE"EAM_B_I:AIi(_)N_DEDESTINO RESIDENCIAL
A OTRO DESTINO PARA LA VIGENCIA 2015 (Total 7.312)

Barrios Unidos «------------ooo- .

R » Candelaria

e » Antonio Narifio

@ Dotacional privado
O Comercio en Corr. Comercial
@ Comercio Puntual

@ Urbanizado no edificado

@ No urbanizado / SP

® Otro

» Tunjuelito

BOGOTA

HUC7ANA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
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Sl PREDIOS QUE CAMBIARON DE DESTINO RESIDENCIAL A LOTE
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~—— VALOR DE REFERENCIA M2 TERRENO 2013
PREDIOS URBANOS

Barrios UNidos «------------------- .

P » Candelaria

Neseeeeee » Antonio Narifio

Santa Fé

Pﬁente

Il $200.000 Aranda

M $200.000 - $500.000
$500.000 - $1.000.000
$1.000.000 - $1.500.000

¥ $1.500.000 - $2.000.000

| $2.000.000 - $3.000.000

W $3.000.000 - $4.000.000

W $4.000.000 en adelante

Ciudad Bolivar

BOGOTA

HUC7ANA
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P& . VALOR DE REFERENCIA M2 TERRENO 2014
PREDIOS URBANOS

Barrios UNidos «------------------- .

P » Candelaria

Neseeeeee » Antonio Narifio

Chapinero Santa Fé

l,«"San Cristobal

Puente
Aranda

W $200.000

M $200.000 - $500.000
$500.000 - $1.000.000
$1.000.000 - $1.500.000

¥ $1.500.000 - $2.000.000

| $2.000.000 - $3.000.000

W $3.000.000 - $4.000.000

W $4.000.000 en adelante

Ciudad Bolivar

BOGOTA

HUC7ANA
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~ VALOR DE REFERENCIA M2 TERRENO 2015
PREDIOS URBANOS

Barrios UNidos «------------------- .

P » Candelaria

Neseeeeee » Antonio Narifio

Chapinero Santa Fé

Puente
M $200.000 Aranda
M $200.000 - $500.000 \
$500.000 - $1.000.000
$1.000.000 - $1.500.000
¥ $1.500.000 - $2.000.000
| $2.000.000 - $3.000.000
W $3.000.000 - $4.000.000
W $4.000.000 en adelante
Ciudad Bolivar

BOGOTA

HUC7ANA

HACIENDA - Unidad Adminstrativa Especial de Catastro Distrital

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
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male — TOTAL DE PREDIOS COWUgbg_COkﬁggﬁONDIENTES A CORREDORES
COMERCIALES POR SECTOR PARA LA VIGENCIA 2015

Barrios Unidos «----------------- .

peeneneas » Candelaria

VY Chapinero SantaFé  §

o » Antonio Narifio

1-26
[ 27-68
M 68-120
M 121-202
M 202 -1260

Predios con usos
corredores comerciales

‘ J Ciudad Bolivar

Engativa

794 sectores con al menos

un Corredor Comercial vV . ‘-.;:--»Tunjuelito
2 4 S— » Rafael Uribe Uribe

BOGOTA

HUC7ANA

DE BOGOTAD.C.
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> PORCENTAJE DE PROPIEDAD HORIZONTAL POR SECTOR VIGENCIA 2015
PREDIOS URBANOS

pmeneanes » Candelaria

P » Antonio Narifio

Porcentaje
de unidades PH

<10%
M 10% - 30%
M 30% - 60%
M < 60%

» Los Mértires
b » Tunjuelito

BOGOTA

HUC/ANA

DE BOGOTAD.C.
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2.250.000
2.000.000
1.750.000
1.500.000
1.250.000
1.000.000
750.000
500.000
250.000

0

DENSIFICACION DE_QIIVIENDA DE PREDIOS URBANOS

B NPH

A AR, B PH
(11}

i

2010 201 2012 2013 2014 2015
647.249 635.093 646.682 650.482 640.821 638.082
1.093.994 1.161.436 1.215.315 1.269.325 1.317.135 1.358.481

Densificacion de vivienda vigencia 2015 por zona

643,633 638,082 5,551
P 1,365,932 1,358,481 7,451

BOGOTA

HUC7ANA

HACIENDA - Unidad Adminstrativa Especial de Catasiro Distrital
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USOS PREDOMINANTES, ARO 2012

Usos Catastrales

Fomte UM CE Daos cmatnt ol 2012

HACIENDA - Unidad Adminstrativa Especial de Catastro Distrital
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4. OBSERVATORIO INMOBILIARIO
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Uso

Consolidacion
base de datos

Recoleccion

BOGOTA

HUC7ANA

DE BOGOTAD.C.

HACIENDA - Unidad Adminstrativa Especial de Catastro Distrital
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Mercado Inmobiliario |

Trabajo
de campo

Convenios interinstitucionales
o0 compra de bases de datos

Informacion confiable sobre

> el mercado inmobiliario

HACIENDA - Unidad Adminstrativa Especial de Catasiro Distrital



OFERTAS CAPTURADAS

2013

TIPO DE OFERTAY FUENTE
+ ARRIENDO - GALERIA INMOBILIARIA
+ VENTA - GALERIA INMOBILIARIA
© ARRIENDO - OIC
* VENTA-OIC

Km.

HACIENDA - Unidad i Distrital
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OFERTAS CAPTURADAS

2014
OIC
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5. INTEGRADOR DE LA INFORMACION ESPACIAL
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Como Coordinador de IDE de Bogota

Datos ¥ Reglas
Comunes i ALCALDIA MAYOR Comunes
(Mapa de _ﬂi " Catasiro Disrtal T PUNEACOR g (Poh‘ticas y

Referencia) Wy | . Estandares)

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.

Secretaria
Salud

ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.

SGGI‘E[EFL‘? Distrital
Ambiente

José Celestino Mutis

/
> 5SS
Direccién de Prevencion y A e] b

Atencion de Emergencias b
COBENSA-  gasNatural




BOGOT, - -
2015 - 7________

(® VERSIONBETA

C)Portal“)“"’pas

CATASTRO I

T FACRTATIVA™ o

I Turismo

J\
S L_/\/
ZIPA CON

| Movilidad

| Educacién

BOJACA \ ~\F
? Mapa de Referencia
A : (29 Capas de

|Salud

Portal de Mapas de Bogoté Informacion) \Seguridad

http://mapas.bogota.gov.co

| Servicios sociales

" WEB SERVICES

Servicios Web Geograficos
http://www.ideca.gov.co/metadatos

Tu Bogota

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

BOGOTA

HUC7ANA

HACIENDA - Linidtad Adminsirativa Especial de Catastro Distrital
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6. APORTES ALO.T. Y M.I.
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Aporte del Catastro de Bogota al OT

Suministra informacion Inteligente sobre el desarrollo
territorial (sistema de informacién dinamico).

Seguimiento al comportamiento

Andlisis a través del tiempo de
edificador

variaciones fisicas (tendencias y
variaciones)

suelo, areas construidas;
Dinamicas Constructivas

Localizacién Actividades SR

econdmicas. . o

Conocimiento de proyectos de desarrollo urbanistico,
proyectos inmobiliarios en ejecucién

Tendencias del desarrollo territorial para
Proponer estrategias O.T.

BOGOTA

HUCANA

DE BOGOTAD.C.

HACIENDA - Uniclad Administrativa Especial de Catastro Distrital



Aporte del Catastro de Bogota al OT

Identificacion temprana de
Procesos informales,
morfologia cadtica

Disponibilidad de tierra urbanizable (descripcion fisica,
tendencias, normas urbanisticas).

Tendencias del Desarrollo ™~
Urbano, Ritmo del
consumo del suelo

Identificacién e impactos en la
intervencion de zonas de
renovacion

Consumo y organizacion del
espacio, impactos por
densidad, ocupacién,
deterioro, saturacién,

congestion, ZH.

Intensificacion o disminucién de™
usos comerciales de servicios,
industriales.

Potencial de desarrollo de lotes

BOGOTA

HUCANA

Seguimiento al POT

Generar conocimiento sistémico para anticipar y asumir
actuaciones que permitan reorientar el desarrollo de la ciud4saoring:

HACIENDA - Uniclad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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Analisis especificos del M/do

Ofertay demanda de

transacciones Inmobiliarias Valor del Suelo

Céalculo del IVIUR

Plusvalias,
Valorizacion
Instrumentos

Inventario de desarrollo de
precios, Analisis de
vacancias y rotacion

Dinamica de Actividades
econdmicas

Propiedad de los bienes raices y tipo Analisis de tendencias y
de inmuebles mas transados. variaciones

Analisis del Mercado inmobiliarioy BUGUT[\
variacion de los precios o | HUCPANA

BOGOTAD.C.

HACIENDA - Linidtad Adminsirativa Especial de Catastro Distrital



Gustavo Adolfo Marulanda M.

gamarulanda@catastrobogota.gov.co

HACIENDA

Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital

contactenos@catastrobogota.gov.co

tubogotd app » @Bogoté
Ty

www.catastrobogota.gov.co
You @
LS B issuu

www.mapas.bogota.gov.co/portalmapas » Dportalgm

www.facebook.com/CatastroBogota
www.twitter.com/CatastroBogota
www.youtube.com/user/CatastroBogota
WWWw.issuu.com/catastrobogota



http://www.youtube.com/user/CatastroBogota
http://www.facebook.com/CatastroBogota
http://issuu.com/catastrobogota
http://www.twitter.com/CatastroBogota
http://mapas.bogota.gov.co/portalmapas/
http://www.catastrobogota.gov.co/index.php?q=sections/p%C3%A1gina-de-inicio

BOGOTA

HU®ZANA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

HACIENDA - Unidad Adminstrativa Especial de Catasiro Distrital



CENSO INMOBILIARIO VIGENCIA 2015
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PREGUNTALE A CATASTRO, CATASTRO TIENE LA RESPUESTA

CINCO ANOS MIDIENDOLE EL PULSO A LA CIUDAD

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTADC.

HACIENDA - Unidiad Administrativa Especial do Catastro Dastrital HU(?HNH



INFRAESTRUCTURA DE
DATOS ESPACIALES

(IDEC@)

BOGOTA

HUC7ANA

DE BOGOTAD.C.

HACIENDA - Linidtad Adminsirativa Especial de Catastro Distrital



CATASTRO — ==
BOGOT. _

&= " DETERMINACION DE AVALUOS

e ,

e Modelos Econométricos
* Investigacidnes

- 0IC >i e Andlisis de sencibilidad i
Ofertaa ‘ '« Estudios de mercado |
Transaccidn x ' « Justificacion Econdmica :
Oferta b e In."np,ue..sto a la propiedad !
Oferta c . Dindmica Urbana !
Avalulo a ! !
) Oferta d - datos de ““"“"““:l: _________
Avaldo B valores del
Transaccion y mercado Avaluos
Avalloy Comerciales
Transaccion z
Oferta n FOCA
~ Abundantes, confiables, Avaluos
y accesibles Catastrales ;

Impuesto a la
propiedad

BOGOTA

HUC7ANA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

HACIENDA - Linidtad Adminsirativa Especial de Catastro Distrital



QUE ES IDECA?

Datos
comunes
(Mapa de
Referencia)
(P'l'ich)logla Acuerdos Talento
ortal de mapas o
Estandares de Bogots) Institucionales Humano

Politicas

Informacion Acceder, usar y compartir

\
J
£
)

Trabajar con objetivos comunes
reconociendo la informacién
como un bien publico

Informacion producida con
calidad y actualidad, de forma
integral y coordinada




BASES DEL
CATASTRO
Catastro |
Multipropdsito € N
isi LET
\ (Fisico) -
Titulo de ”
Propiedad &
(Juridico) )
Impuestos @ &
(Econdémico) @

. \
: | | Sector Catastral, \
| Manzana, Lote, }
..| | Construccion, Uso

Toma de
decisiones

PARADIGMA DE GOBIERNO
LA GESTION ESPACIALMENTE
INMOBILIARIA HABILITADO
1 Incorporando...
Tenencia
Politicas
(%]
o \
6 Valor \
® \
) \ Recursos
3
£ \
(%]
(]
C
2 Uso |
2 Servicios
T
Desarrollo Contexto de
! Ciudad
J J

Adaptado de: Upcoming book in LAS, Williamson, Enemark, Wallace and Rajabifard, 2009

~ CATASTRO Y LA CONSTRUCCIC')N DE UN GOBIERNO ESPACIALMENTE

DESARROLLO
SOSTENIBLE

Econdmico
Social
Gobierno
Ambiental

BOGOTA

HUC7ANA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

HACIENDA - Linidtad Adminsirativa Especial de Catastro Distrital
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INFORMACION GEOGRAFICA PARA LA PLANEACION

T INDICADOR|DE/COBERTURA! _ _ .
Permite mejorar la toma de decisiones

Permite analizar la ubicacion de
los equipamientos respecto a la
demanda vy los aspectos
demogréficos..

HACIENDA - Unidad Adminstrativa Especial de Catasiro Distrital



SUELO DE PROTECCION (DECRETO 190 DE 2004 — COMPILACION POT)

SISTEMA DE
AREAS
PROTEGIDAS

PARQUES
URBANOS

NUMERAL 1:

ESTRUCTURA

AREA DE MANEJO CORREDORES
ESPECIAL ECOLOGICA ECOLOGICOS

RIO BOGOTA PRINCIPAL

REMOCION

ENMASA NUMERAL 2:

ZONAS SUELO DE NUMERAL 3:
DECLARADAS PROTECCION PLANTAS DE

COMO ALTO
RIESGO NO TARTAMIENTO

INUNDACION NITICABIE ARTICULO 146 RiO
TUNJUELO

NUMERAL 4:

RELLENO
SANITARIO DONA
JUANA

(EXPANSION 130 ha)

BOGOTA

s | HUCPANA
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SUELO DE PROTECCION
DEL DISTRITO CAPITAL

| Sistema de Areas Protegidas

:] Parques Urbanos
Comedores Ecologicos
| Area de Manejo Especial Rio Bogota
- Remocion en Masa

Il i2ntas ce Tratamiento

- Relleno Sanitario Dofia Juana
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