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RED INTERAMERICANA DE CATASTRO Y REGISTRO DE LA

PROPIEDAD
Conversatorio y seminario de Registro de la Propiedad
Washington DC, 20 marzo 2018
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NACIMIENTO DEL
REGISTRO DE PREDIOS

‘ 1 888 - Registro de Propiedad Inmueble.

CONTEXTO POLITICO Y SOCIAL: (i) Crédito territorial
casi nulo, (ii) agricultura en crisis, (iii) inseguridad
juridica, (iv) trafico inmobiliario estancado. Se promulgd
la Ley el 2/1/1988 con el objeto de revertir dicha
situacion, facultando a la Corte Suprema la formulacion
del Reglamento de los Registros.

' 1 994 - Modernizacion de los Registros Publicos.
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SUNARP: LEY 26366 sunarp ;::

Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos

14 Zonas Registrales Articulacion de los Patrimonio propio
176 oficinas a nivel nacional Registros Juridicos Recursos directamente
recaudados

GERTIE
,ﬁéﬂﬁ m/‘i"}-'.’f

=)

_'I “a - J

Personal especializado Institucion lider Gestion de calidad Redisefio de

con experiencia Procesos Registrales
(4 mil colaboradores)
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de los Registros Publicos
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SUNARP ENTE RECTOR DEL

SISTEMA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS

REGISTRO PERSONAS REGISTRO BIENES
JURIDICAS MUEBLES

REGISTRO DE

PROPIEDAD INMUEBLE

Asociaciones
Fundaciones VEHICULAR
PERSONAS
Cooperativas PRE DI OS
(TODAS LfsosgLEE?):DDEE gE LA LGS) = AERONAVES
SOCIEDADES Libro de MOTORES DE CONCESIONES PARA
0 DAD » Nativas SE RVICIOS PU BLICOS

REGISTRO PUBLICO D
Ll Ll - De empresas de REGISTRO MOBILIARIO
propiedad social. DE CONTRATOS (RMC)
SOCIEDADES - De empresas de

REGISTRO DE BIENES

DERECHOS MINEROS

derecho publico.

- De las demas que
establece la Ley(Ej.
organizaciones
sociales, o cualquier
P.J. distintas a las
Soci?dades y alas

PESQUERAS
MUEBLES VINCULADOS A
LA ACTIVIDAD MINERA

REGISTRO DE
MARTILLEROS PUBLICOS*

EMPRESAS INDIVIDUALES
de Responsabilidad Ldta.

—

REGISTRO DE AREAS

~

NATURALES PROTEGIDAS

INDICE DE
VERIFICADORES*

——
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MUNDO DIGITAL 2002 L .

f'. Consulta de
. Estado de Titulo

SPRL
Servicio de Publicidad
Registral en Linea
e = 3 A
E-:'?;-—‘Ef%i = comamat Alerta Registral = Presentacion digital
= detitulos
Tutor
SID - SUNARP
SD®® Registral L
AS'ENTO ‘ gllztltta;\a de Intermediacién Virtual Q
FICHA ELECTRONICO

1971 1997
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UNIFICACION DE REGISTROS sunarp -----
LEY 27755 (2002) s

REGISTRO
PROPIEDAD
INMUEBLE

Folio Real

SECCION ESPECIAL REGISTRO No obligatorio
DE PR DE PREDIOS No constitutivo

Principios registr

RURALES

REGISTRO
PREDIAL URBANO




PRINCIPALES DIFERENCIAS sunarp ;::

OBJETO REGISTRO CATASTRO

Predio Porcion de suelo delimitado por Ambito fisico — posesion o
derecho de propiedad inscrito. derecho de propiedad
Descripcion y ubicacion fisica inscrito o no.
depende de informacion en
partida y titulo archivado.

Naturaleza Registro Juridico Registro Administrativo

Efectos Juridicos Publicidad Noticia
Prueba indiciaria

Registro Facultativo Registro Obligatorio

Actualizacion permanente




ANTECEDENTES:

CATASTRO

Ausencia de catastro
estandarizado
de alcance nacional

Afecta al
registro de predios y
la seguridad juridica

Dificultades parala
identificacidn y localizacion
confiable de todos predios

Inscritos

Duplicidades de partidas

sunarp

Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos .
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Superintendencia Naciona
de los Registros Publicos

4

LAS OFICINAS
TECNICAS

e Soporte técnico a los registradores en las solicitudes de inscripcion
y solicitudes de busqueda catastral (Informes técnicos).

* Soporte técnico a las unidades registrales en la identificacion de
duplicidades registrales y evaluacion de oposiciones al
saneamiento catastral (Informes técnicos).

e Actualizacion y desarrollo de la Base Grafica Registral.

* Coordinador responsable del area: servicio de base grafica en
archivo digital (1.10% UIT). D.S.04-2013-JUS.
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BASE GRAFICA sunarp ;:::

I de los Registros Publicos

Es un sistema de Informacion registral estructurada y organizada, constituida por la base de datos graficos y alfanuméricos
automatizados de predios inscritos en el Registro de Predios, a partir de la informacidn técnica que obra en los titulos archivados,

elaborado sobre una Cartografia Base.
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BASE GRAFICA REGISTRAL
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GRAFICO ESTADISTICO DE LA BGR sunarp"

Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos

‘.

“

I

L]
N m
-

'Y
4 %apn

Y
o*
¢ S

PORCENTAJE DE AVANCE DE PREDIOS INSCRITOS INCORPORADOS A LA BASE GRAFICA
REGISTRAL - BGR AL ANO 2016

14.78

.
&

= ZR-1 PIURA = ZR-1l CHICLAYO = ZR-1Il MOYOBAMBA = ZR-IV IQUITOS = ZR-V TRUIJILLO = ZR-VI PUCALLPA = ZR-VII HUARAZ

= ZR-VIIl HUANCAYO = ZR-X CUSCO = ZR-XI ICA = ZR-XIl AREQUIPA = ZR-XIll TACNA = ZR-XIV AYACUCHO

Fuente: Estadisticas obtenidas a diciembre- 2016




ACTIVIDADES sunarp

Superintendencia Nacional “ ‘
O

de los Registros Publicos
*

Migracién de CAD a GIS Control de calidad Base Centralizada
100% 4'869,800 poligonos al 30 de
junio 2017.

Base grafica registral articulada a Geoportal Registral
otras capas tematicas




GEOPORTAL
REGISTRAL

® bitoi/focahost;E0etigeoportal

@ SUNARP GEOPORTAL
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Oficina: GERENCIA DE CATASTRO

¥ HUGO PASTOR FLORES

© Cortersdo del maps

¥ geoportat
5 I gase_cATASTRAL
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HUGO PASTOR FLORES

1 7 geopena
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© Contenido del mapa
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* HUGO PASTOR FLORES

© Contenido del mapa
= P geopartat
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@ W ceoscunca
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Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos
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HABILITACION URBANA
i

@ I woncceana
RASTER 3 ¥ paster o 7 master
'© Opcioncs de tu pert
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» @b Agregac capa. » wa
» ™ Bookmark

» P Boskmark

Buscar atributo

» i Buscar
Y

arpredio

ZonaRegisral) 5 ~
+ dh Buscar propietario SARPISIR 11-s£0€ cHicLwvo 8]
» @ Busqueda por ubicacion
Cn
» @ Idorascar prodio 3 :

CFech el i

10004394 P10004162 9 1426, 2 n /0|PREDIO_UR]

Tioo o8 precio

P10004369 P10004162

142 CLA

5 0 PREDIO_UR]

& 1722057197

S 1722087987

1722057187

- )| P10004388|pro00a162 1426 211051998 (CLAYO|PREDIO_UR]

Y e o=t R euoneet R L0RER) & B Frooesipiooon | acmvo 126, 210501909 l ] CHICLAYO|PREDIO_UR
PR 160020113841 Accuse: || 20:092011 114511 R 508204114514 @ | T 1000038 Pro00e162 | ACTVO 1426 7 nul null| CHICLAYO|PREDIO_UR
@ T P10004383(P10004162 | ACTVO | 1995-10001426 2105169 i nall| CHICLAYO PREDIO_UR]

& T Prooosssalpioooeez | acTvo 1426 999 nul | CHICLAYO|PREDIO_UR]

& | T Prooosze Procoetsz | ACTVO | 1999-10001426 nul nal| CHICLAYO |PREDIO_UR]

B T Pro00sss0lp100cerez | ACTVO 10001426 210511699, nul 0/pREDIO_UR

008 004 0

Realiza busquedas por:

‘D Acceso online a

e NUmero de partida. «  Numero de titulo. Informacidn de los predios
« Nombre de propietario. * CUC. Inscritos
* Fecha de titulo.
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LAS OFICINAS TECNICAS sunarp ;::

de los Registros Publicos

Y LA BASE GRAFICA REGISTRAL

» La Base Grafica Registral no constituye un catastro:

* No tiene por finalidad reflejar la actual realidad fisica parcelaria,
en atencion al caracter declarativo del Registro de Predios.

 Se elabora sobre la base de la informacion de las partidas vy
antecedentes registrales del Registro de Predios (archivos
digitales).

 No produce pero si utilizan cartografia catastral.

* No tiene por objeto su permanente actualizacion con la realidad
fisica o con la realidad juridica extraregistral.

* El alejamiento o contradiccion de la Base Grafica
Registral con la realidad juridica - fisica parcelaria
actual eleva costos de transaccion.
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I CATASTRO Y SEGURIDAD
JURIDICA
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VICTOR EHRENBERG:

«La sequridad juridica supone, ante
todo, que el titular tiene una
situacion juridica garantizada , lo
que significa que la pérdida o el
menoscabo de su derecho no
puedan producirse sin su voluntad»

Libro  : “SEGURIDAD JURIDICA Y SEGURIDAD DEL TRAFICO”. CUADERNOS DE DERECHO REGISTRAL.
COLEGIO DE REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD, MERCANTILES Y BIENES MUEBLES DE ESPANA, MADRID,2003.
Pagina 32.
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IMPORTANCIA DE i
LA SEGURIDAD JURIDICA sunarp :::

de los Registros Publicos

SOU2343p 3p epiptad

SEGURIDAD JURIDICA INMOBILIARIA
CONFIANZA - CERTIDUMBRE- PREVISIBILIDAD
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BENEFICIOS sunarp ;:::
DE LA SEGURIDAD JURIDICA |

de los Registros Publicos

MINIMOS COSTOS DE TRANSACCION
PREVENCION O REDUCCION DE CONFLICTOS
C —CREDITO MAS BARATO
U'RI S BENEHCIOS
JURIDICA INCREMENTO VALOR PROPIEDAD 7
AL PAIS

CRECIMIENTO

PROMUEVE LAS INVERSONES

A : ,
FECMIENTC




SEGURIDAD JURIDICA
TRAFICO JURIDICO DE PREDIOS

Disfrute y estabilidad de mis derechos.

NO estoy afectado por circunstancias
desconocidas.

»

»

FUNCION JURIDICA

CATASTRO
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SEGURIDAD JURIDICA :

TEMA TRANSVERSAL

B
.CALIDAD DE LA TIPO DE

INFORMACION INFORMACION

(repercusion de aspectos

técnicos: fiable, interoperable) Llverses enlieke o)
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REGISTRO

CATASTRO

CARTOGRAFIA

SISTEMA SISTEMA
GEODESICO GEODESICO
OFICIAL OFICIAL

ADECUADAS RELACIONES DE
COORDINACION Y COLABORACION
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Mapa Satelital / Cartografia Base

Derechos Mineros

~ . 4
redios
aig

< ’_‘1'
9 Inseriiesy
I/

Predios inscritos y no inscritos

Zonas arqueologicas, servidumbres
eléctricas, faja marginal de rios,
derechos viales

U hyileen— o > CgF T f comuma 4

Proyecto de Infraestructura de servicios: G sl A Lo N an :'r"-gw:-sg-\;;}; M 3050
. B : : ' - SO At it aoaN R
agua potable, planta de tratamiento de agua, RN A~ V4 3 SRR SR

. . -
area de amortiguamiento, etc. :

Catastro :
Predios urbanos, predios rurales
Informacion fisica, juridica y econémica
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CATASTRO MULTIFINALITARIO X
sunarp::::

Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos

Utilizacion masiva por el sector
privado para diversa clase de estudios,
analisis o toma de decisiones.

Apoyo estratégico al
desarrollo del pais.

- Soporte del Sistema el .
Apoyo a la eficiencia y Informacion Territorial que Apoya a la seguridad

eficacia de diversas cont.r!buyg =) Lk adgcuada juridica
politicas publicas. gestidn publica en diversas

materias: gasto publico, planes de
desarrollo, ordenamiento
territorial, planeamiento urbano,
proteccion del medio ambiente,
proyectos publicos, etc.

- Soporte a los Registros

Publicos.



SNCP

SISTEMA NACIONAL
INTEGRADO DE INFORMACION
CATASTRAL PREDIAL - PERU

LEY 28294
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Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos

AMPE

ASOCLACION DE )
MUNICIPALIDADES DEL PER(

COFOPRI

-l COMISION DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL

y 2y
u':
Garantia de un Perd formal ‘

CONSEJO NACIONAL DE ;%g
-y N
CATASTRO

— RINCEMMET

SECRETARIA TECNICA

INSTITUTO GEOLOGICO MINERO Y METALURGICO

" 4

DE LIMA

L

&

ASAMB €A NACIONAL

GOBIERNOS REGIONALES

Py ’
SUPERINTENDENCIA NACIONAL - @ PERU | Ministerio de Cultura
DE BIENES ESTATALES
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[-3 = COFOPRI MILLONES
CATASTRO CATASTRO FORMALIZACION FREDIOSIUREANOS
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FORMALIZADOS
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Su| perintendencia N aaaaaa

CAPACITACIONES, PREMIOS e
Y ENTRENAMIENTO - SNCP

e 1w Lsm v e e
NEQIKINAL Jubn

CATASTRAL Y
REGISTRAL

En el marco de a bey 28294

cCuRso:
CATASTRO URBAND MUNICIFPAL
VALIDACION ¥ QECLARATDMNA

Diplomado on Catastro
Territorial Multifinalitario

.. CATAS
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NORMATIVAS DEL SISTEMA sttt cor

NACIONAL DE CATASTRO - SNCP

CODIGO UNILw
CATASTRAL - CUC

ﬂw

MANUAL

Ngrmn
G

Formato de EONMAtOGETld Manuales de

. Hoja -
Base de Datos Tolerancias Cédigo Unico Fichas Zona Cartografia Verificador Plano en Zona Informativa Levantamiento
Catastrales Catastrales Catastral - CUC Catastrales Catastrada Catastral Catastral No Catastrada Catastral Catastral

60 NORMAS TECNICAS DEL CATASTRO



http://www.sncp.gob.pe/basededatoscatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/basededatoscatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/basededatoscatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/basededatoscatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/Toleranciascatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/Toleranciascatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/Toleranciascatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/codigounicocatastral.html
http://www.sncp.gob.pe/codigounicocatastral.html
http://www.sncp.gob.pe/codigounicocatastral.html
http://www.sncp.gob.pe/codigounicocatastral.html
http://www.sncp.gob.pe/codigounicocatastral.html
http://www.sncp.gob.pe/codigounicocatastral.html
http://www.sncp.gob.pe/codigounicocatastral.html
http://www.sncp.gob.pe/fichascatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/fichascatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/fichascatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/zonascatastradas.html
http://www.sncp.gob.pe/zonascatastradas.html
http://www.sncp.gob.pe/zonascatastradas.html
http://www.sncp.gob.pe/formatosseriescatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/formatosseriescatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/formatosseriescatastrales.html
http://www.sncp.gob.pe/normativa_verificador.html
http://www.sncp.gob.pe/normativa_verificador.html
http://www.sncp.gob.pe/normativa_verificador.html
http://www.sncp.gob.pe/fmt_planozonanocat.html
http://www.sncp.gob.pe/fmt_planozonanocat.html
http://www.sncp.gob.pe/fmt_planozonanocat.html
http://www.sncp.gob.pe/fmt_planozonanocat.html
http://www.sncp.gob.pe/fmt_planozonanocat.html
http://www.sncp.gob.pe/fmt_planozonanocat.html
http://www.sncp.gob.pe/fmt_planozonanocat.html
http://www.sncp.gob.pe/hojainformativa_catastral.html
http://www.sncp.gob.pe/hojainformativa_catastral.html
http://www.sncp.gob.pe/hojainformativa_catastral.html
http://www.sncp.gob.pe/hojainformativa_catastral.html
http://www.sncp.gob.pe/manuales_levantamiento.html
http://www.sncp.gob.pe/manuales_levantamiento.html
http://www.sncp.gob.pe/manuales_levantamiento.html
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PROYECTO DE TITULACION
DE TIERRAS RURALES - PTRT - 3 sunarp::

de los Registros Publicos

190 titulos a 403 titulos a

4 % .
283,400 titulos é tos \'\z\_“_‘:“ N AM:E'TO Comunidades Comunidades

individuales = £ INTERVENCION Campesinas Nativas

Seguridad juridica

NORTE

+ Amazonas
+ Cajamarca
+ Loreto

+ San Martin
CENTRO

* Huéanuco
+ Ucayall

* Junin
SUR

+ Cusco

+ Apurimac
* Puno

OBJETIVO:

Formalizacion
dola
Proplodad
Rural en la
Solva y zonas
focalizadas de
la Siorra

Tierras rurales Sistema geodésico Mejor conocimiento del Cartografia catastral

inscrit - Informacioén cartografica
Inscritas con fines catastrales territorio

con tecnologia digital
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> USO DEL CODIGO UNICO CATASTRAL )—}

) SANEAMIENTO CATASTRAL REGISTRAL )—}

CATASTRO

>> ACCESO A LA INFORMACION CATASTRAL H
VIA BASE DE DATOS CATASTRAL DEL SNCP
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LEY 28294 - SISTEMA NACIONAL INTEGRADO
DE INFORMACION CATASTRAL PREDIAL
D. S. 05-2006-JUS




Superintendencia Nacional
de los Registros Publicos

RETOS

SEGURIDAD JURIDICA PLENA
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