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SISTEMA DE INFORMACION DE REGISTRO Y CATASTRO 
EN EL SALVADOR Y SUS DESAFIOS 



MARCO LEGAL Y RESEÑA HISTÓRICA 

 
Creación del CNR: Se creó por Decreto Ejecutivo N°62 del 5 de diciembre de 1994, 

publicado en el Diario Oficial N° 227 Tomo 325 del mismo mes y año; y por Decreto Legislativo 
N° 462 del 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial N° 187 Tomo 329 del 10 del 
mismo mes y año, se le confirió autonomía administrativa y financiera y se le autorizó para que 
asumiera las funciones de la Dirección de Registros de la Propiedad Raíz e Hipotecas y del 
Instituto Geográfico Nacional. También se asume las funciones de Registro de Comercio y de 
Propiedad Intelectual y Garantías Mobiliarias. 
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ESTADO DEL CATASTRO EN EL SALVADOR 

 Área Territorio Nacional 20,555.68 km² : 
con catastro 17,490.80 km² (85.08 %) 
sin catastro 3,064.88 km² (14.92 %) 
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FÍSICO 

• Unidad es la parcela. 

• Planos topográficos. 

• Datos sobre la superficie 
del terreno y sus formas de 
explotación, medición, 
subdivisión, representación 
parcelaria y ubicación. 

ECONÓMICO 

• Identificación y control de 
los recursos naturales. 

• Datos sobre el uso del 
suelo, aspectos forestales, 
geológicos, hidrológicos, 
geomorfológicos y 
potencialidad de la tierra. 

FISCAL 

• Datos sobre el valúo sobre 
el valor de los bienes 
inmuebles, a fin de 
imponerle una contribución 
proporcional. 

JURIDÍCO 

• Garantizar la propiedad o 
posesión de los inmuebles 
para una adecuada 
organización del RPRH 
vinculado a las parcelas 
identificadas. 

ASPECTOS SEGÚN LEY DE CATASTRO 



Información análoga 
en papel a 

información digital 

MODERNIZACION DEL REGISTRO Y CATASTRO 

 

ficha digital 



FASES DE LA MODERNIZACION DEL REGISTRO Y 
CATASTRO 

 
FASE I 

• Traslados de inscripciones a SIRyC en 6 departamentos 

• Actualización catastral en 6 departamentos: 1,175,781 parcelas = 8,130 km² 

• Vinculación de matriculas del RPRH con el Catastro 

FASE II 

• Traslados de inscripciones a SIRyC en 8 departamentos 

• Actualización catastral en 3 departamentos: 280,220  parcelas = 3,442 km²  

• Cambio de Metodología Técnica y Jurídica para la actualización 

• Vinculación de Matriculas del RPRH con el Catastro 

VALIDACIÓN Y VINCULACIÓN REGISTRO Y CATASTRO EN SIRyC  
POR DEMANDA DIARIA 

• Vinculación de matricula y clave catastral. 

• Actualización automática de colindancias una vez estén vinculados con la 
clave catastral 



PROCESO DE VINCULACIÓN CATASTRAL Y REGISTRAL 

 Presentación de Plano Resolución Catastral aprobado Presentación de 
documento 

Documento escaneado 
inicial  Verificación técnica/registral 

Constancia de Inscripción y 
escaneo final 



VISUALIZACION SIMULTANEA DE INFORMACION 

 

Información Jurídica 

Información Catastral 

El documento 

inscrito en 

imagen 



ASPECTOS QUE FACILITAN LA ACTIVIDAD 
REGISTRAL 

Propietario o 
Poseedor 

Notario 
Oficina de 

Mantenimiento 
Catastral 

Registro de la 
Propiedad Raíz 

e Hipoteca 

Actuar según la funciones legales correspondientes, sin evadir 
responsabilidades o invadir otros ámbitos. 



 DESAFÍOS DE LA ACTIVIDAD  
REGISTRAL Y CATASTRAL 

Generar mapas temáticos que sirvan como base 

para formular valúos catastrales. 

Valúo catastrales urbanos =Terreno + Edificación 

Valúo catastrales rurales=Terreno + Recursos naturales/uso o actividad económica 



 DESAFÍOS DE LA ACTIVIDAD REGISTRAL 

Ordenar y simplificar los procesos para acelerar la inscripción de 
documentos según Ley de Procedimientos Administrativos vigente a partir 

de 2019 



 DESAFÍOS DE LA ACTIVIDAD REGISTRAL Y 
CATASTRAL 

FACILITAR LOS SERVICIOS Y PRODUCTOS EN LÍNEA 

Firma electrónica 

Hipoteca Centroamericana 

Servicios:Priorizado - revisión de planos en Catastro,                    

 Exprés en los RPRH  y  Reg. Com. 

                  Servicio de Notario en Línea 

                  Alerta CNR, dirigido a propietarios de                  

  inmuebles.(en proceso)  

                    



 DESAFÍOS DE LA ACTIVIDAD REGISTRAL Y 
CATASTRAL 

Realizar una amplia, masiva y constante divulgación o promoción de los 
beneficios de la actualización catastral, económica  y registral 

Vocería 

Medios masivos 

Redes sociales 



 
Existirá mayor y variada inversión cuando se cuente con un sistema de 
información territorial que proporcione la mayor cantidad de aspectos 
jurídicos , físicos y económicos del territorio.  
 
Este sistema y su multifinalidad no se compra, se construye.  
  

 REFLEXIÓN PARA LA OPTIMA ADMINISTRACIÓN DEL 
TERRITORIO 

MUCHAS GRACIAS 


